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Дело № 2/6-69/2022                 

РЕШЕНИЕ

именем Российской Федерации

14 марта 2022 года                                      г. Казань, ул. Химиков, 49
Мировой судья судебного участка № 6 по Московскому судебному району г. Казани Республики Татарстан Егоров Р.В.
при секретаре судебного заседания Саидовой Ф.Ф.,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Алексанина Дмитрия Васильевича и Алексаниной Светланы Геннадьевны к товариществу собственников жилья «Елена» о взыскании уплаченных денежных средств, штрафа и процентов за пользование чужими денежными средствами,
УСТАНОВИЛ:

Алексанины Д.В. и С.Г. обратились с иском к ТСЖ «Елена» в вышеуказанной формулировке и указали в обоснование своих требований, что ответчик – ТСЖ «Елена» - согласно Уставу управляет двумя домами по адресам: г. Казань, ул. ***, д. *** и ***, д. ***. Алексанин Д.В. обратился в Государственную жилищную инспекцию Республики Татарстан (далее – ГЖИ) с заявлением о незаконности применения завышенного тарифа ТСЖ «Елена» по статье «Управление жилым фондом» и изучив данное заявление ГЖИ дала ответ, в котором указано, что в период с 2017 года по 2021 год нужно применять тарифы, утверждённые Постановлением ИКМО г. Казани от 20 декабря 2018 года №6433. Вследствие же незаконных действий ответчика истцами были излишне уплачены денежные средства за период с 01 января 2019 года по 31 декабря 2021 года, всего 36 месяцев истцы оплатили по указанной статье 24195 рублей 60 копеек, тогда как согласно тарифу, утверждённому обозначенным Постановлением ИКМО г. Казани должны были оплатить лишь 17316 рублей. С июня 2021 года ответчик незаконно выставляет в доме №*** по ул. ****г. Казани тариф по статье «Управление жилым фондом» 09 рублей 59 копеек с кв.м вместо положенных 03 рублей 70 копеек за кв.м. Собрание членов ТСЖ, которое проходило с 24 мая 2021 года по 04 июня 2021 года и на котором принят данный тариф в ГИС ЖКХ обозначено как «Не правомочно (кворум отсутствует)». При этом собственники помещений ТСЖ «Елена» по адресу: г. Казань, ул. ****, д. ***, оплачивают по указанной статье 03 рубля 70 копеек с кв.м. Истцы указывают, что тарифы в одном ТСЖ должны быть едиными, так как ТСЖ – это способ управления одним или несколькими домами, а в данном случае – двумя домами. Истцы обращались в правление ТСЖ «Елена» посредством ГИС ЖКХ с просьбой произвести перерасчёт по статье «Управление жилым фондом», но получили отказ. По указанным основаниям истцы просят взыскать с ответчика излишне уплаченную сумму в размере 6879 рублей 60 копеек, штраф в размере 6374 рубля 55 копеек, а также проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 1316 рублей 50 копеек.

В судебном заседании Алексанин Д.В., действуя в своих интересах и как представитель Алексаниной С.Г., заявленные требования поддержал, настаивая на их удовлетворении.

Представитель ответчика возражал против удовлетворения иска, считая доводы истцов несостоятельными, представил письменные возражения на иск.

От ГЖИ, привлечённой для дачи заключения по делу, поступило соответствующее письменное заключение.

Заслушав Алексанина Д.В. и представителя ответчика, изучив заявленные требования и их основания, исследовав письменные материалы дела, оценив доказательства в их совокупности и установив нормы права, подлежащие применению в данном деле, суд приходит к следующему. 

Согласно части 3 статьи 30 Жилищного кодекса Российской Федерации собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.

В соответствии с частью 1 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации, граждане обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

Пунктом 1 часть 2 статьи 154 Жилищного кодекса Российской Федерации определено, что плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя, в том числе, плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 

Согласно разъяснениям, данным в пункте 9 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 27 июня 2017 года №22 «О некоторых вопросах рассмотрения судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности», плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя, а также собственника включает в себя, в том числе плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные услуги, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме.

Согласно пункту 11 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 ода №491 (далее Правила №491), содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно- климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя, в том числе, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества. При этом надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается, в частности, собственниками помещений (пункт 16 Правил №491).

В соответствии с пунктом 12 Правил №491 собственники помещений вправе самостоятельно совершать действия по содержанию и ремонту общего имущества или привлекать иных лиц для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества с учетом выбранного способа управления многоквартирным домом.

Согласно пункту 28 Правил №491 собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения:

а) платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений;

б) обязательных платежей и взносов собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. При этом собственники помещений, не являющиеся членами указанных организаций, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с частью 6 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Согласно статье 210 Гражданского кодекса Российской Федерации собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

Подпунктом 2 части 1 статьи 137 Жилищного кодекса Российской Федерации предоставлено право товарищества собственников жилья определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные уставом товарищества цели.

Согласно подпункту 3 части 1 статьи 137 Жилищного кодекса Российской Федерации товарищество собственников жилья вправе устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
В силу пункта 33 Правил №491 размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива на основе утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.

В указанный размер платежей и (или) взносов с 1 января 2017 года также включаются расходы товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с пунктом 29 данных Правил.

Из совокупного толкования норм части 1 статьи 137, части 2 статьи 145, пункта 33 Правил №49 и части 8 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации следует, что установление размера обязательных платежей и взносов членов ТСЖ относится к исключительной компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья. Размер обязательных платежей и (или) взносов определяется на основе утвержденной указанными органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.
В силу положений части 1 статьи 135 Жилищного кодекса Российской Федерации товарищество собственников жилья является одним из видов товариществ собственников недвижимости.

Согласно положениям пункта 2 статьи 123.1 Гражданского кодекса Российской Федерации товарищество собственников недвижимости является одной из организационно-правовых форм некоммерческих корпоративных организаций.

Пунктом 1 статьи 123.1 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено, что учредители (участники) некоммерческих корпоративных организаций приобретают право участия (членства) в них и формируют их высший орган в соответствии с пунктом 1 статьи 65.3 названного Кодекса.

Согласно положениям части 1 статьи 136 Жилищного кодекса Российской Федерации решение о создании товарищества собственников жилья принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в соответствующем многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.

В соответствии с положениями пункта 1 статьи 65.3 Гражданского кодекса Российской Федерации высшим органом корпорации является общее собрание её участников.

В силу положений части 1 статьи 145 Жилищного кодекса Российской Федерации общее собрание членов товарищества собственников жилья является высшим органом управления товарищества и созывается в порядке, установленном уставом товарищества.
По данному делу установлено, что Алексанин Д.В. и Алексанина С.Г. являются собственниками квартиры №***в доме №*** по ул. **** г. Казани, которая принадлежит на праве общей совместной собственности.
Управление многоквартирным домом №***по ул. **** г. Казани осуществляет ТСЖ «Елена».
Решением годового общего собрания собственников помещений и членов ТСЖ «Елена», проводимого в очно-заочной форме с 19 апреля 2019 года по 29 апреля 2019 года по пункту 3 повестки дня утверждена смета доходов и расходов ТСЖ «Елена» на 2019 год.

Согласно принятому решению согласован тариф по статье «Управление жилым фондом» в размере 05 рублей 66 копеек.

Решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №*** по ул. **** г. Казани, проводимого в очно-заочной форме с 24 мая 2021 года по 04 июня 2021 года вышеуказанное решение собрания, оформленное протоколом от 29 апреля 2019 года подтверждено.

Отчёт о выполнении сметы доходов и расходов за 2020 год был утверждён на общем собрании членов ТСЖ «Елена», проводимого в очно-заочной форме с 24 мая 2021 года по 04 июня 2021 года, что было оформлено протоколом от 14 июня 2021 года. В соответствии с данным решением утверждены смета и тарифы за жилищные и прочие услуги с 2021 года, как это следует из пунктов 8 и 9 повестки дня собрания, где тариф по статье «Управление жилым фондом» повышен с 01 июня 2021 года до 09 рублей 59 копеек.

Таким образом, учитывая наличие соответствующих решений собраний, Алексанины Д.В. и С.Г., в силу имеющегося у них бремени по содержанию принадлежащего им на праве общей совместной собственности имущества, обязаны уплачивать плату за содержание и ремонт жилого помещения.
Признавая, таким образом, отсутствие оснований для перерасчёта суммы, указанной истцами как спорной, суд отмечает также, что их доводы, заявленные Алексаниными Д.В. и С.Г. как в исковом заявлении, так и в судебном заседании, повлиять на такой вывод не могут по следующим основаниям.

Одним из доводов истцов является то, что решения общих собраний не легитимны, соответственно, учитываться как устанавливающие права и обязанности для них расцениваться не могут.

Вместе с тем, ни одного из оснований, заявленных истцами для признания данных решений недействительными не имеется.

Так, наличие кворума при проведении собрания в 2019 года подтверждено решением Московского районного суда г. Казани от 11 февраля 2021 года, оставленное без изменений как апелляционным определением Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Республики Татарстан от 07 июня 2021 года, так и определением Шестого кассационного суда общей юрисдикции от 18 ноября 2021 года.

Что касается решения 2021 года, то и при его проведении необходимый кворум имелся, что следует из представленных ответчиком материалов, а также подтверждено в представлении, вынесенном председателю ТСЖ «Елена» прокуратурой Московского района г. Казани 22 февраля 2022 года.
Иных оснований считать обозначенные решения недействительными, в том числе и по основанию, предусмотренному пунктом 4 статьи 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации, не имеется.

Следует отдельно отметить и то, что истцами указанные решения не оспаривались в установленном законом порядке, недействительными судом не были признаны.

Далее, относительно установления разного размера платы за содержание жилого помещения для собственников разных домов, находящихся в управлении ТСЖ «Елена», суд отмечает, что согласно части 2 статьи 136 Жилищного кодекса Российской Федерации товарищество собственников жилья может быть создано:

1) собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, если данные дома расположены на земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования собственниками помещений в данных домах. Перечень имущества, которое предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, определяется в соответствии с требованиями, установленными Правительством Российской Федерации. Решения о создании товарищества, об утверждении его устава, избрании правления товарищества, о наделении гражданина (в том числе собственника помещений в одном из данных домов) полномочием заявителя для обращения в органы, осуществляющие государственную регистрацию юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также об избрании председателя правления товарищества принимаются на общих собраниях собственников помещений в каждом многоквартирном доме большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме. Особенности принятия и оформления указанных решений устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства (за исключением государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального хозяйства;

2) собственниками нескольких расположенных близко жилых домов, если данные дома расположены на земельных участках, которые имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для обслуживания более чем одного жилого дома. Решения о создании товарищества, об утверждении его устава принимаются по соглашению всех собственников данных домов. Решения об избрании правления товарищества, о наделении гражданина (в том числе одного из собственников жилых домов) полномочием заявителя для обращения в органы, осуществляющие государственную регистрацию юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также об избрании председателя правления товарищества принимаются на общем собрании собственников жилых домов большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников жилых домов.
Как установлено разделом I(1) Правил №491, в перечень имущества, которое предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, принявшими решение о создании товарищества собственников жилья в соответствии с пунктом 1 части 2 статьи 136 Жилищного кодекса Российской Федерации, может включаться общее имущество, в отношении которого принято решение, предусмотренное пунктом 3 части 2 статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации, а именно:

а) общее имущество, указанное в подпунктах «е» и «ж» пункта 2 настоящих Правил;

б) общее имущество, если такое имущество отвечает какому-либо из следующих требований:

совместное использование общего имущества допускается проектной документацией, в соответствии с которой осуществлено строительство, реконструкция, капитальный ремонт таких домов, или технической документацией на эти дома;

обеспечение работоспособности общего имущества в одном многоквартирном доме из числа таких домов достигается при условии подключения (технологического присоединения) к общему имуществу в другом многоквартирном доме из числа указанных домов - для инженерных систем, оборудования, устройств.
Таким образом, из анализа приведённого правового регулирования следует, что для собственников помещений нескольких многоквартирных домов, в которых создано одно товарищество собственников жилья, одинаковым должен быть размер платы за содержание жилого помещения только в части содержания имущества, которое находится в совместном пользовании собственников помещений таких многоквартирных домов, определённом в соответствии с указанным разделом.

Само по себе наименование протоколов общих собраний не может служить основанием для признания принятых на них решений ничтожными в отсутствие иных оснований.
Также надлежит отметить и то, что Алексанин Д.В. указывает, что истцы спорные платежи уплачивали в пользу ТСЖ «Елена», указывая их назначение. Вместе с тем, данное обстоятельство представителем ответчика оспаривается, в том числе документально, и однозначно не подтверждается.
Довод о том, что в ГИС ЖКХ была проставлена отметка о том, что решение собрания 2021 года было обозначено как «не правомочное, с отсутствующим кворумом» также опровергнут. Из представленных доказательств следует, что такое указание было связано с допуском технической ошибки.

Ссылки Алексанина Д.В. на многочисленные обращения в правоохранительные органы также не могут повлиять на выводы суда, поскольку процессуальных решений по ним не принято, сами же заявления Алексанина Д.В. относимыми доказательствами являться не могут.

Таким образом, установив, что истцам правомерно начислялась плата по строке «Управление жилым фондом» в соответствующие периоды, при отсутствии достоверных доказательств уплаты данных платежей, суд приходит к выводу об отсутствии оснований для удовлетворения иска как в части взыскания переплаченной, по мнению истцов, суммы, так и производных – штрафа и процентов за пользование чужими денежными средствами, следовательно, отказывает в удовлетворении иска в полном объёме. 
На основании изложенного и руководствуясь статьями 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации,

РЕШИЛ:
В удовлетворении иска Алексанина Дмитрия Васильевича и Алексаниной Светланы Геннадьевны к товариществу собственников жилья «Елена» о взыскании уплаченных денежных средств, штрафа и процентов за пользование чужими денежными средствами отказать.
Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в течение одного месяца в Московский районный суд г. Казани через мирового судью, принявшего решение.
Мировой судья                                  Егоров Р.В.
Мотивированное решение в полном объёме изготовлено 25 марта 2022 года.

СОГЛАСОВАНО

Мировой судья _________________________Егоров Р.В.

